TITOLG 11 -

Liedificaziona § determinats dagli indici di fabbriczbili-
th territorisla & fon

le presenti norae, dalle tavele di pisnoc r
regolanente edilizio.

olatere ¢ de

8) 1f Indice di fabbricabilith fondiaria me/ma

é i

rapporte tra il volume (v1) & la superficie

fondaris imc/mgl; costituisce quindi i1 limdee df

concentrezions sulle superfleie fondlaris del vo-
lume (¥1} reslizzabils.

b) It Indice di fabbricabilitd territorisie mo/mg

E' il rapperts tre i1 volume (vl) & L'inters super-
fiete d'intervento (my/he) fondieria & non. Datar-
mina il volune lorde reslizzsbile in un determinato

szbito territoriale oggetto di

ticolaraggiate ssecutive.

e} 3t Superiicis Territorisle ma.

siva delltintervento individusta

Superficle comp
c¢n appomite retiae sulla tavola di arzonamento com-

naivi

B 4L aree fondiaris - primsrle « secondarie,

eventuslments in cessione, con 1lesclusicne delle

zree gib vineclaste dal P.R.G.

d) Sf Superficie fondisris mg
Farte di superficic territoriels di sola pertinenza
degli edifici, ei detraggono dslls suparficie ter-
ritorisle delle ares per urbsnizzasione primsris o

secondaria.




& s

W vt

i)

ug

kepporto di copsrtura mg/mq

Definisce il rapposto tea Superfieis coperea e su-

perficie Fondiaria (mging).

Superficie coperts mg

Misura la superficie risultante dallu proieziene

sul pienc orizzontale delie perti edificate fusri

terra, con esclusions della parti aggsttasti aper

sporti di gronda, delinitate dalla super-

ficie ssterss delle murature perimetrali.

Superficie pinims di incervento
Superficie minima necesseria da acquistars per otbe-

nere concessions di e

care, nei casi ove sia com-

sentits 1fattuas

s del pleno tramite interveate

edilizie diretto & per otteners 1lautorizzazions &

lotizzare eno, in casi ove llatinezi

re del

P.R.G. sl debbs sffettusre bramits pisnifica

ione
eseeutiva.

Indice di utiliszasions territoriale

{mg/ha}indics la massima percentusle di supsrficie
fondiaria (5F) ammesss sulla superficie territoriale
EN

Indice di utilizzazicne fondisris ma'mg
mq/mg indice la messima superficie utile {su) espres

ss in mq., eostituibile per ogni metro quadro di

superficie fondia (s£)




Zuperficie utile
(mg) indico la somme delle superfici di tuttd i pig
ni Fuor

terra ed entro terrs misurate sl lordo

di tutti gli elesentd vertical

veno,
ascensori, seale, eavedi).

Dsl computo dells sup

icie utile sono escluse i
porticati pubbliei e pri

» 1 logge risntranti,
la autorimesse e cant

completaments interrate

che sinnc urilirzate esclusivamente dai residenti

delliedificia.



DLSTINAZIONL DTUSO GEL “SUGLO
Bestinazioni specifiche, consentite ed escluse.

Fer ciscouna zons sono prefissati destinazioni spe-

eifiche, consentite od esciuse - LiAmainistrazione
Comungle ha facoltd di sindacare le destinazloai con-

sentite qualora ne verifichi 1ris

cmpatibili

con
1s caratteristiche specifiche di zona e gli obiettivi
erali di P.R.G.

Residenza.

Sono spposicamente destinate ad utilizzo residensisle
1s zons b e C.

Wegli inscdiamenti industriali ¢ terzisrd lo presenza
di fungione residenzisle & consentita solo per il por-

sonsie

custodis.
Negli insediamenci connessi allfartivitd egricola, la

residenze ¢ consentita esclusivamente ai conduttori

del.

steivitd stessa o dal personale di custodis.

catamente residenziali B e € sono

Helle Zone spec
consentits s seguenii destinaziond:

a) servizi scciali pubblici;

b} assoc

zioni pelitiche, sindseali, culturali

<) istitusioni pubbliche statali;

©) ristoranti, bar, luoghi di ricreszione;

&) artigisnszo di servizis, purché non noodve, inguis
nante o dncompabibile eon ls funzione residenziale
{per una volumstria non superiore sd 14 di quells
totale dellledifielo, volumstrie superiori possenc
2s8are consentite caso per easo A giudizic deil!
wverdfiesado i1 repporto suddetts sull'isclate almse
ne gealore non sia previsto plano esecutive;

£) comuereio al dettaglio (con 1vesclusions degli eser=
cizi commerciali appartensnti allp tabells merceslo=
gice ministeriale n.VITI, in essenza di Fiano Com=
merciale) .




€) F1d uifici privetd, studi professionali (per uns su-
perficic, non supericrs a 1/4 di quella torels del-
0, da conteggiarsi come queta di guanto
isto &l punto e).

Superfies superiori pessona essers censentits, case per

30, & giudizio dellia.C. con verifiche dal

pperto
suddetzo sullfiselato mlmenc, qualers nen sia grevists
P.E.

€} Attivitd ageiccls.

Lrattivith agriccla £ e

entits

v tutts le arae ine-
dificate del territorio comunale fino llisttuszions
delle destinazioni speclfiche prescritte del Fiano ke-
golatore Generale

Et assolutamente vietato mantene:

stalls, oovedlase,

pollaio o qualuague allev

menta slilinterno delltabies-

to o in edifici sache parzislmente residenzieli {trasne

ehe per qUENLO Precisats aegli srtt. 16 dslle norme del
P.R.G.C.V.

d) Attivitd industrisle e artigianale,
La destinnzdons industrisle / ertigisnsle ( con 1tesclu-

aiane delle produzioni nocive ed imquinanti di I¢ e II%

classe, classificate ai sensi del r

ative D.M. 12 Feb-
brato 1071 é compatihile con 1ledificaricns di:
8} megazzini, depositi, capannond

o

sutorinesse i

o

leboratori, Iocali per uffici collegati all'attivitd
industidale

4} ettreczature annonarie
¢) depositi per containers
) abitazioni per il sole personsle di custedie
£) attrezzature di uso comune: spacci, mense, ece.

Le attivith industrisli / artigiansli, c

le desti-
nuzioni consentite per i1 loro esercizis, sono cas-

goricamente esciuse dalle zons B,C,E salve quanto spe-




£

£

e del PR

11a no

cificato alis letters )

Attivitd espositive / smministrstiva -

e,

(Zons prioritarisments risesvate ad entd pubbl

sse pubblics).

enti che sv

stte zome sonc specificatemente destinzte ad imsedis-

zeati terzisr i - amministrativi.
AL fiae dellli
~ith alle richieste presentate dé Inti

24 ai pubblice

tali zone nel P.P.A.

data pri
tlicis da Enti che svolganc ser

resse in regime di cencesaiona.
iale ed

In tale sona & compatibile la funzions residen
srsigisnala, nel ricpstto éei limiti previsti dslliart.
§ delle norme Ged F.R.G.C.V. & nella quentith prevista

mazione del P.E.E. & con

in sede di £

non superiore al 257 della cepscitd volumetrica cemples

que in misura

sive.
L.F. 2,5,

Attivitd di ueilith pubblica,

Edificl, impianti ed attrezzature di utilicd pubblica
sono compatibili & tutte le zone edificabili, salvo di-
versa determinozione dell'Amministrazione Comunale.
Aree & verde privato.

Le arce destinate & verds private devens essers mants-

nute s giardine con piante di slto fusto.

Sulle sree suddsite € vistata qualsiasi cestruzicne sn-
che in sottosuolo.

Nelle costruzioni eventuslments ssistenti sulle aree
destinale a verde privaté seao conseatiti scle inter=

wventi di straordinsris menutenzioae.




Z0M122A PIONE

B_di_completamento e rietrutt on

sidspsial

i zree comprendonc: aree gia urber

ats 2l cui

interno sone presentl elesenti urbanistico-ambienteli

degni di rilieve (zona B1} ed aree prevelentensnte

urbs;

ate, senza parvic

Pl caratteristicks urba-
nistico edi:

ie, di completamento (zome #2,%3,Bs,BS)

Lo destinazionl dfuso consentite dalle presen

nosme

che di attuszione sono quelle compatibili con la

ne residenzisle di cui alltarticolc’ 32 precendon

o riguarda g11 one:

4 41 urbanirzasi

verranno corrispostl, secondo le procedure prescritte

dalla Legge n.60 ¢ n.61 del § dicembre 1977 determina-
‘te con mpposits deliberazions Consiliare.

Welle zens WRo 41 F.R.0

- trova sttuszions con:
8) Piani di recupero, piani particolareggisti, C.E.
P.L. melle zone 1, B2, 5

b} C.E. dn tutte le zone B;
©) 1g dove itAmministrazione Comunals 1o ritenga op-
poriune con strumestd di planificazione ssseutiva.

Zuns B1 - Zong i 21 cui in-

Zerno sono progepti nlementi di porfolois

urbpag di un, rta rilev: deani.

61
Indici
urben.
2dilizia = LF. = me/mg 3
H max = 5 pisni fuerd ¢erre
R.C. =2
standards= 26,50 ma/ad ( 1., %51 del 15.4.
1975, do repsrire
alitine. dai piani
di reeepere).




3, 14, BI,(di complemento)

sarmtteriseichs di particelere rilieve

indi con con-

T4 urbsme: vi sf precederd gu

cessions sgdlizin sels (o con

isne pascutive 1s gove 1ismal

lo ritenzs cpportunc) ferme restande 31

spette degld indici sesuent

ne B3, B4, ES, s

e, mutanc invece

fioi:

arbanistico-sdilizi sp

Foo= 15 melng
55 Womsx = 4 plani fuari terrs
R.C. -3

B4
R =
IF. = 0,8 me/ng
B3 H max = 2 piani fuori terrs

R.C. =4

Le destinszioni diusc consentite dalle presenti norme

sene quelle compatibili con la funzl

¢ residenziale
a1 cui &l precedente ort.3? (g,b,e,d,8,7,8.h,) prescrl

zioni particel

ri per le zone B.1:
- ol punte g} nen =i pengono limitarionl di sorts sl

tipo di esercizi cosmerciali consentiti nella zons

1 {data 1a sus gik conselidate caretterizzazions came

mercisle)

Intsrveati consentibi = per tutte le zond B:
a}restauro b} rissanento conssrvativo c) demolizicae
& ricostrusions d)denclizione a)nuova sdificazicne




£) mssutenziorns ordinerir e strasrdinnria g) consolidemen-

to h) saplismento i) sepreslevaziore 1) ristrutturezions

edilizis ed urb,

Gli sdificd pa

stria esisteati

gusli noa si svelgono lmverezioni molests o comu

nanti, petranne essere oggetto di menutenzi

ienico tecnologice.

pasifiche_per, 1¢.300¢.5erriteniald guasiae

nazione_rasidensigly.
non urbapizzate, e comunque rispendenti sl-

1s definizicne ne da 1rart. 2 {C) del D.I. 2.4.1968

sono consentite dslle prasenti norme tscniche di avtuszi

con s funzione residens

ne le destinmasicni, compatib

riale, di cui 81 precedente

Fer quante rigusrds gl oneri di urbanizzsrione sssi vers
rarne corrisposti secondo le procedurs preseritts dalle
Laggs 60e 61 del 5.12.1977 deterninato con apposita de-

liberazione Consiliare.

Strua. di

attuszione = C.E. - P - P.L.

Interventi

consentiti = quanti previsti allfart.}Z dells presenti
norme .

Tndied urh.

ediifzd = Gli indiei wrbanisto-edilizi previsti some

di § tipi, & seconds del carstters degli
interventi che si § inteso premuovere:

) H max R.C.

Zona €1 2, 5 pisni fuori torrs
Zona €2

Zaaa €3

P

5

0 5 pimni fueri terrs
:5 4 pisnd fuori terrz
0 3 pieni fuori terra
8

£
3
1
%

z

1
zona €4 1,

o

Zons €5 2 piani fuori terra




Zome produttive
if.

serriserinii smefines l

Teli sree sono ccstituits da: aree industria

i - Brui-
glenall 44 completemeats (Zome D1} arse industrdald
artigisnali di espansione (Zoma D2 PIP) erse sspositive
smzinistretive (Zeme D3).

Le destinezioni diuse o

sentite sono quelle

3 e 8.4 delle norme del F.R.C.C

sgli erte.

Zone D1 (industriali di completsmento)

Strumenti di
attuasione = C.E. o FP.L

Int

venti
Demolizione & rlccstruzicae -
ordinaria menutenzions - consa-
lidamento ¢ manutenzions Straors
dinsria - amplizmento sopraclava
2icas - nuove costruzloni.

edilizi

U.F. 0,70 sa/mq
RC. 70%
Homax me. 20
Per quento concerne gli omeri di urbe

azione, per ls
zone D1 restanc inalterati gli oasri pesti @ carice dei
privati dalis Legge n.366 del 20.3.1541 dalia Legge n.615
del 13.7.1906 nonché dalle Leggi Regionsli 19.8.1974 n.45

& 14.6.1975 5.92, cltre quanto disposto dalltart. & {edm-
@a 2) deila Legge n.60 del 5.12.1077 & dslliart. 4 (Com-
my 2 e J) della stesss legge.

s D2 P I P, (di i ind.)

Tn tals area, speci desei ail i

delle attivitd industriali mel modo pil-orgenice s razie-

e 64 cud B2

nels, le destinarioni consentite zonc quel
1tert. B.3 delle norme del P.R.G.C.V.




Strumenti di
sttuazd

Fisno per inssdismenti produttivi

Iatesventd
conseatitd = come le zone-Di

Indici wrb.
edilizi = U.T. 70% U.F. 0,60 mgimq
R.C. 60%

K. max mt. 20

Nel rispetto di quanto prescritte dali’art.2: dells legge

.51 del 14.4.1975; » la dotazions minima di standards per

ettreszature funzionsli agliineedismenti produttivi, per

parcheggd, verde &d attrezzature spertive cestri e servizi
soeiali, mende ad sttrezzature varie o stabilita allfart.S
sub 1 del D.M. 2.4.1068 numero 1444 in aisura del 108 del-

1s superficie destinata ai muovi imssdiznenti industrisli

in territoric mop

& elevata al 205 (salve che per i Comur
eano}...H, comprensiva delle arce & parcheggio pubblice di
cui all'art.3.13.

Ltamministrazicne Cosunsle ha la faccltld di garantirel ned
41 rdchiede-

eonfrontd di nuevi inssdismenti produttivi o
0, decumentAtiments, aTTTrEZ-

re che gli implanti stessi s
zatd contro is produziens df inguinamenti stmosferied, scu-
stici o per ssaltinento di msterdali solidi e liguidi di
rifiute. Inoltrs 1'Anministresione Comunale in rslazione

& critert di sanitd, iglene sicurssea, contrello delifin-

i o idrleo, pub

e Limiti del
dociders ¢ neno delllemmissibilitd dagli impisnti in ogge:

Pi

t4, con 1lesclusiene sutomatice delle produrioni rientran~
t4 nella I° ¢ II° elasse delle produzioni classificate in

quinantd ai sensi del D.M. del 1z Fepbrais 1471,

£) B3 = Eons espositive £y
Tale sres presiede ed una fuazions iliustrative s di pro-

mozicne delle sttivith produttive locsli con be destizazie-

a4 specifiche di cui alltart.8.4 delle norme dsl PR.G.C.Y.




Le destinaz,

ni consentite sonc gquelle di cui ai puned
8.1. (n, b, o, &,) £.3 (a,b,c,d,e,f,g,) & 8.5 dzlle
norme del P.R.6.C.V.

Strumenti di sttuazione = planificazions ssseut

interventi
consentiti = Demolizions s ricostruzione, ordinarie

manutenzions, consolidamento e manucen=
ione ordinaria, smplicmento, sopraels-
vazione, nuove eostrazioni

Indies urb.
edilizi - U.F. 0,60 ma/ng
Hopex 10 mt.

R.C. - 60%




Art. 33

Crd

computo desls indic

ediliz

n possono essere computate nell'ares edificehile:

- le aree @i altri propristari sulle quali 41 richiedente
la concessione non possieds dirited reali:

- pil sree dello stesso rickiedente lo concessions non con

tinue o interrotte da zone con destinaziene di strumento
urbanistico per le opere publliche;

- le strade

cinali, le serviti di psssaggio ssterne a

liares edificabile, le sree anche dello stesso proprie-
teric che di fatto (per il cosputo ded \nlun edificabi
14} risultanc ssserviti sd

Per il calcslo della ,m,up' c

6 data dalls superficie ri

pisno stale delle parti ed

esclusions delle pa

ste fuori terrs, con

i aggettenti sperte come belconi &
sporti di gronda, delimitats calla superficie esterns del-
18 musstirs perinstrall
A1 fine dells determinezione delltaltsszs degli sdificd
(H) residenziali, commerciali e, lu stessa & mi-
surata dallo spiccato del marci (in =ancanza delle

esso, del colme stradale oumentato di ca. 10}, Fisssto
cen verbale dell'Ufficie Teernico Comunale, sll'intradosso
del solaioe ¢i coperturs dsllfultine plano shitabile.
Per edifici industrisli/artigierali si intends 3'intrados-
5o delle copertura al piass minime di imposts.
di 1'estradosso dslla ecperturs ron dovrl superars i1
dell'altezza di cul sopra.
AL soli find del computo del volumo (v1) psr gii edifici
residenziell si essumord un'sltezza viptuale incerpianc
pari & £t.3,30 indipendentenente dalla minore o maggiore
sltezze reale.
1 piani seminterreti sporgenti per unisltezza superiors a
mt.1,60 el1'intredosso, verranno computsti come pisni fuom
1 terra.
er le costruzioni @ terrozzo 1'altesza & misurste dal pig
no di calpsstio del terrazzo stessc. Per le costruzioni a
tetto con inclinazione inferiore sl 40%, lialtezzs ¢ misy
rote dal piano di imposte del tetto stessc. Nel caso in
cui i1 tette di copertura sbbia uns pendenza auperiors &l
0%, le sltezze vanno invecs misurate ai /3 dellialterza




segue art.

dells lines di

oste del tetto stessc. Ia ogai caso la
sltezza di an fronte non pub supesare il 20F delllaltezza
massisa consentita per gii edifici ¢ venga comuague ri-
spetisto il rapporte 1 & 1 largherza strade ed altezzs del
Fabbricato cen diritto di risvelto di mt. 12,00

Le gis

strs:

La @istenzz miniea dal ciglic stradale deve esy
tata ai sensi delle norme del DM 2.4.1635.

In particolabe la distansa minins dei nuovi edifici dal
ciglio di strade sperts sl traffico sark

compu-

- at. 5,00 psr strade di larghssza infericre a mt.7,00;

- mt. 7,50 per strads &i ampiexza compress tra 7,00 o
15,00 at.;
- mt. 10,00 per strads di larghezza superiore & mi.15,00.
Nei eingeli ictti con richiesta di concessione singola,
non vincolati a piane sxseutive { PP, ece.} Fabbri-
csto ad uso abitazions pub essere sdificato & mt. 3,00
del filo strade anzicid & mt.7,50 come sopre previsto al-
1s saguenti eendizdoni:
sis prevists un sole appartémento
sia funzienalmsnte impossibile, dets le dimsnsioni del lot-
tn prevedsre un sele appartamento con um arsétraments di
. 7,503 dz'ca funziomslitd di impisnts d=lA’Ap‘ArtmL(0
rit iie qualors una di lanta
der faboracato P
acesse distanze inferiord e gualle indicate, nalla
zons di complettoonts 83 dnsindscabile siudizio delliamai
istrazione Comunale, quando i1 file di fabbricszione
@iz gid chiavsmente determinato degli edifici esiatenti.

Por 3o digtense dai fabbricati selvo qm.nm disposto dal
B.N. 2.4.1965 ¢ negli strumenti i, la distanss
miniza trs pereti finestreto & pari all'x]toxxl dol fabbai
cato pid alte, con un minime d3 mt.10,00.

Ovs per parete Finsstrsta si intends ls pérete/i in cui
prospettane solo locsli elassificati 4/1

Fer 1o distenze dei confini le distenze minisa dai confi-
i mor deve ecscre inferiors alla meid dolllslteasa dells
n progette e conunque non inferisre s m.§,00.
struzioni preesistentdi ad una distanzs infe-
riore a qnel]l prescritia dal D.M. 2.4.68 & dalle normati-




o

ra edificazione potrd ssrgers
o 8d 1/2 Gelivaitecss del favbeicate dal con-
tensral ua rerdedo d4

sdone el regeiimeate sdi-

due znni

Fer volume edilizic 1 intsnds ls cubatura
A6, del Pabbriefto: ecmputste & partirs da
mirelepleds, o, in ssssnza di questo, dslls q4oca i
s, fino tra

pia-

Ine della determina-
dells legge 28 gemna~

ziene del contribute di oui alllart
10 1977 £.10.

Zono drvece comingue sselusi computs delle volumetrie
i volumi teenici interrati o superiori sl solaio di copar-
turs delllultime pisnc, i porticati sperti, i volumi com~
presd nellledificic e destinati ad eutcrimesse non superio-
re al 10 del volume complessivo dellfedificio; le autori-~
nenee seminters8ts o fuori terra, i corpi separsti dalliedi
o principale ¢ ad €253 Gccostati ma estrARel, verrd
um,u:ntz nel volume adificsbile in basc al volume reale

., s0lo per eccedenza rispetto & 14 nq. copertd,
ecoezione gli edifici bifemiliart esistenti e di nwo-
ruzione per 1 quali € conaentito costruirs mutori-
messe fueri Terrs sinza conteggisre nel veluae edilizio,
perficie libers di paviaento nom superi i 14 mg
ltezza sia minere o uguale 3 mt. 2,40,

Teli volumi sone temunque conteggiati al dalla dste
minazione del contributo 41 oui alllere.d della lagge 25
gennaia 1877 n.10.




FARCHEGEY

| Fer sgmi muove sdifisle o por la trasfumasions deplt
sdifici spistentd,oltre agli spazi di parcheggic

vato provisti deiltarc. 41 ssxiss dell
7.1150 4n nisura di T sq/20 ze.,
221 d1 percheggid pubblico nalle misure

10 ognl 100 mq. di sup./ residenziele lorda

50 cgnd 100 mq. di mup./ lords destinata ad ufficl

0 ug. 2 sup./ lords dastingte s negozd,

—
mercati, espesizlond,
esmercizio pubblico in
gensre

- =g 20 ognt 100 sq. di sup./ lerde destisate & labo-
rateris

Dettl spesi dovrannc essers dirsttamsnte accessidill dalla
seds visrds con eccesioni per edifici di tipo bifsmiliere
she potranne preveders la guota di parcheggio pubblics cg
me sggiuntive & quella di parcheggio privato.
Ncn':mposawu-a dizostrats di reperire arce da destina

pubblice 1 s Comnnels ha fz
ttltA di ﬂonatlzzura Ltenere.






